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LIEGENSCHAFTSDATEN

ADRESSE: Oberer Markt 7-9 bzw. Laaer StraBe 2-4, 2170 Poysdorf
BEZIRKSGERICHT: Mistelbach

GRUNDBUCH: 15124 Poysdorf (Beilage.8)

EINLAGEZAHL: 2763

GRUNDSTUCKSNR: 592

EIGENTUMERIN: Land Niederdsterreich Immobilienverwaltungsgesellschaft m.b.H.
FLACHE GRUNDSTUCK: 1.313 m?

LAGEBESCHREIBUNG

Poysdorf liegt im nordlichen Weinviertel rund 60 km norddstlich von Wien und ist Uber
die Nordautobahn A5 sowie die B7 gut erreichbar. Eine zusatzliche Verkehrsanbindung
besteht Uber den Bahnhof Poysdorf mit Regionalzugverbindungen Richtung Mistelbach
und Znojmo sowie durch mehrere regionale Buslinien.

Die gegensténdliche Liegenschaft befindet sich zentral in Poysdorf am Oberen Markt
7-9 bzw. an der Laaer StraBe 2-4 in ruhiger, urbaner Lage. Das ebene, nahezu
rechteckige Grundstick liegt in einem gepflegten Stadtgebiet mit ausgebauter
Infrastruktur. Das Umfeld ist gepragt von Wohnbebauung, Geschdaftslokalen und
offentlichen Einrichtungen. Nahversorger, Apotheke, medizinische Versorgung,
Gastronomie sowie Schulen und Kindergdrten sind fuBldufig bzw. im Stadtgebiet
vorhanden. Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten bieten die umliegenden Weingdrten
sowie Rad- und Wanderwege.

FLACHENWIDMUNG UND BEBAUBARKEIT

Die Liegenschaft liegt im Bauland-Kerngebiet (Grundsticksnummer 592, Beilage.7).

Wir empfehlen, die konkreten Auswirkungen/Abstimmung lhrer geplanten MaBnahmen
auf die Bebaubarkeit der Liegenschaft mit einem Ziviltechniker zu erértern.

Das GrundstUck ist derzeit nicht im Verdachtsfléchenkataster oder Altlastenkataster
verzeichnet.

VER- UND ENTSORGUNG

Die gegensténdliche Liegenschaft weist folgende AnschlUsse auf:

Trinkwasser: ortliches Wassernetz

Abwasser: drtliches Kanalnetz
Energieversorgung: ortliches Strom- und Gasnetz
Telekommunikation: Telefon

Zur genauen Abkldrung der Situation in Bezug auf die vorhandenen Anschlisse bzw.

alifallige Erweiterungsmoglichkeiten empfehlen wir Kontakt mit der Stadtgemeinde
Poysdorf aufzunehmen.
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BESTAND

Das Hauptobjekt, erbaut 1984-1986, diente bis vor Kurzem als Landwirtschaftliche
Fachschule und soll nun verwertet werden. Es umfasst Keller, ErdgeschoB, 1. und 2.
Stock. Das Gebdude besteht aus Stahlbeton mit Vollwdrmeschutz und Eternitdach, das
2008 umfassend erneuert wurde (inkl. D&mmung, Fenster, Gaupen, Blitzschutz). Das
angrenzende Internat (Baujahr 1954) verfugt Uber ErdgescholB, drei ObergeschoBe,
Ziegelmauerwerk und Satteldach. Der Innenhof ist gepflastert und ausgestattet.
(Bestandsplane pdf und dwg, Beilagen 5 und 6). Der bestehende Mietvertrag mit dem
Land NO wird mit dem Stichtag der Ubergabe beendet.

Ein Energieausweis wird bei Bedarf vor Ver&uBerung Ubergeben. Es gilt eine dem Alter
und der Art des Gebdudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz gemdaB § 7 EAVG
als vereinbart.

ERWERBSMOGLICHKEITEN UND NACHNUTZUNGSSKONZEPT

Ziel der Verkauferin ist ausschlieBlich der Verkauf (und nicht die Einrbumung eines
Baurechtes oder sonstiger Vertrage, die zur Nutzung der Liegenschaft berechtigen) der
gegenstdndlichen Liegenschaft sowie die Sicherstellung der Umsetzung einer den
Ortskern starkenden Nachnutzung durch den Erwerber der Liegenschaft, die jedenfalls
die Unterbringung einer Polizeistation im ErdgeschoB, beinhalten soll.

Parallel zum Verkaufsprozess lauft derzeit ein vom Bundesministerium fUr Inneres
geflhrtes Ausschreibungs- bzw. Interessentensuchverfahren (Beilagen 3 und 4) zur
Anmietung von Flachen fur die Polizeiinspektion Poysdorf, bei dem sich die Verkauferin
(Abgabe der Bewerbungsunterlagen fur die erste Verfahrensstufe bis zum 24.4.2026)
bewerben wird.

Der Kaufer bzw. kunftige EigentiUmer verpflichtet sich, gemeinsam mit der Verk&uferin
an der Ausarbeitung und Legung des Angebotes im Rahmen der laufenden
Ausschreibung so mitzuwirken, dass die wirtschaftliche Verantwortung fUr das finale
Angebot - insbesondere die Kalkulation und Festlegung eines markifdhigen und
wirtschaftlich tragfdhigen Mietpreises (EUR/m?) — ausschlieBlich beim Kaufer bzw.
kUnftigen EigentUmer liegt.

Das vom Bundesministerium fUr Inneres gefUhrte Verfahren zur Anmietung von Fl&dchen
fir die Polizeiinspektion Poysdorf ist mehrstufig aufgebaut. Die Verk&uferin und
Bieter/kunftiger EigentUmer werden einvernehmlich den geeigneten Zeitpunkt fir den
Bewerberwechsel in diesem Verfahren, festlegen,

Seitens der Stadtgemeinde Poysdorf wurde in Aussicht gestellt, im Falle der
Unterbringung der Polizeiinspektion Poysdorf vier Stellpl&tze fUr die Polizeistation auf
offentlichem Gut unentgeltlich zur VerfUgung zu stellen.

Unabhdngig vom Ausgang des Ausschreibungsverfahrens zur Anmietung durch die
Polizeiinspektion ist der Kaufer verpflichtet, die Liegenschaft zu den im Bieterverfahren
angebotenen Konditionen zu erwerben. Ein allfalliger Nichtzuschlag im Zusammenhang
mit der Polizeinutzung begrindet kein RUcktritts- oder Anpassungsrecht in Bezug auf
den Kaufvertrag.

Die Abgabe eines Kaufanbots samt Nutzungskonzept ist Voraussetzung fir die
Teilnahme am Verkaufsverfahren. Das Nufzungskonzept hat die beabsichtigte
zukUnftige Nutzung der Liegenschaft (z.B. Anzahl und Zielgruppe der allenfalls zu
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errichtenden Wohnungen, Abbruch oder Sanierung, Umsetzung der Anforderungen
des Anmietungsverfahren des Bundes fUr eine Polizeistation....) fextlich und
planlich/bildlich darzustellen, ohne dabei jedoch eine Mindestplanungstiefe erfillen zu
mussen. Der K&ufer bzw. kUnftige EigentUmer ist in der Wahl der baulichen Umsetzung
frei; insbesondere ist ein Abbruch bestehender Baulichkeiten sowie eine Neuerrichtung
im Rahmen der geltenden rechtlichen Vorgaben zuldssig.

Vom Verkaufsverfahren ausgeschlossen sind Nutzungskonzepte, die mit 6ffentlichen
Interessen einer gedeihlichen und nachhaltigen Ortskernentwicklung nicht vereinbar
sind. Dies betrifft insbesondere Nutzungen als Asyl- oder FlGchtlingsunterkUnfte,
Glicksspielbetriebe sowie bordell- oder liebesgewerbliche Nufzungen oder
vergleichbare Betriebsformen.

Angebote, die derartige Nutzungen vorsehen oder nicht ausschlieBen, scheiden aus
dem Verfahren aus und werden nicht bewertet.

MINDESTPREIS — VERKEHRSWERT

Der Mindestkaufpreis fUr die Liegenschaft wird mit EUR 585.000,00 festgelegt. Eine
Maklerprovision gelangt nicht zur Verrechnung. Die Verk&uferin wird die Liegenschaft
umsatzsteuerfrei verkaufen.

BESTBIETERERMITTLUNG

Die fiur die Verkduferin maBgebliche Richtlinie zur Verwertung von
Landesliegenschaften sient unter anderem die BerUcksichtigung offentlicher
Interessen vor. In diesem Zusammenhang besteht bis zur Verwertung eine
Abstimmung bzw. Kooperation zwischen der Verkduferin, dem Land Niederdsterreich
und der jeweiligen Standortgemeinde hinsichilich der kUnftigen Nutzung der
Liegenschaft.

Voraussetzung fUr die Teilnahme an der Bewertung ist, dass der angebotene
Kaufpreis zumindest den festgelegten Mindestverkaufspreis erreicht und dem
Angebot ein Nutzungskonzept beigefUgt ist. Die Abgabe eines Nutzungskonzepts ist
zwingende Voraussetzung fir ein  glltiges Angebot; Angebote ohne
Nutzungskonzept werden nicht berGcksichtigt.

Als Zuschlagskriterien kommen der angebotene Kaufpreis fur den Erwerb der LFS sowie
das vorgelegte Nutzungskonzept zur Anwendung, wobei diese wie folgt gewichtet
werden:

Angebotspreis fur den Erwerb der LFS Poysdorf (maximal 70 Punkte):

Das hochste Angebot erhdlt die maximale Punkteanzahl von 70 Punkten. Alle
weiteren Angebote erhalten eine im prozentuellen Verhdltnis inres Angebotspreises
zum hoéchsten Angebotspreis entsprechend geringere Punkteanzahl.

Nutzungskonzept (maximal 30 Punkte):

Das Nutzungskonzept wird von einer aus mindestens drei fachkundigen Personen
bestehenden Bewertungskommission beurteilt. FOr das Nufzungskonzept kénnen
maximal 30 Punkte vergeben werden; gleichwertige Nutzungskonzepte erhalten die
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gleiche Punkteanzahl. Bestbieter kann auch sein, dessen Nutzungskonzept 0 Punkte
erhdalt, sofern der Mindestpreis geboten wird. Die Abgabe eines Nutzungskonzeptes
ist jedoch Voraussetzung fUr ein gUltiges Angebot.

Bewertet wird insbesondere die Plausibilitét, Umsetzbarkeit und stddtebauliche
Vertréglichkeit der dargestellten kinftigen Nutzung der Liegenschaft im Einklang mit
den Vorgaben dieser Informationsbroschire.

Bestbieter der Ausschreibung ist jener Bieter, dessen Angebot durch Addition der fur
die Zuschlagskriterien Angeboftspreis und Nutzungskonzept erzielten Punkte die
héchste Gesamtpunkteanzahl erreicht.

VERKAUFSPROZESS

Kaufinteressenten werden ersucht, bis spdtestens 19.05.2026, 12:00 Uhr (einlangend)
auf Grundlage des Entwurfs des Kaufvertrages der Verk&uferin ein verbindliches und
unbedingtes Kaufangebot an die Verk&uferin per Post zu Ubermitteln oder persdnlich
abzugeben. Der beabsichtigte Verkauf erfolgt im Rahmen einer &ffentlichen
Verkaufsausschreibung, die nicht dem Vergaberecht unterliegt. Es k&dnnen nur bei
folgender Stelle rechtzeitig eingelangte Angebote BerUcksichtigung finden:

Land Niederdsterreich Immobilienverwaltungsgesellschaft m.b.H.
z.H. Tobias Hollbacher, MSc
p. A. Hypogasse 1
3100 St. Polten

Weitere AuskUnfte und Vereinbarung von Besichtigungen ausschlieBlich durch:
Land Niederosterreich Immobilienverwaltungsgesellschaft m.b.H.

Tobias Hollbacher, MSc
Tel (+43) (0) 5 90 910 3152, E-Mail: verkauf@noelig.at

oder

Mag. Florian Zuser
Tel (+43) (0) 5 90 910 3150, E-Mail: verkauf@noelig.at

Das geschlossene Kuvert ist mit folgendem Vermerk: "Anbot LFS Poysdorf - Das Kuvert
ist nicht zu offnen!" zu versehen. Es ist ausschlieBlich das beiliegende Muster
»Kaufangebot" zu verwenden. Mit dem Angebot ist weiters zu Gbermitteln:

a) Kopie eines amilichen Lichtbildausweises bzw. bei juristischer Person
Ausweiskopie des GeschdftsfUhrers und des/der wirtschaftlichen EigentUmer

b) Bei einer K&ufergesellschaft: Bestatigung, dass der Kaufinteressent zum
Abschluss des Kaufvertrages berechtigt ist, und diesbeziglich alle allféllig
erforderlichen Zustimmungen vorliegen; sowie

c) vom Kaufinteressenten auf jeder Seite paraphierter Kaufvertragsentwurf.

Das Betreten der Liegenschaft bzw. des Gebdudes im Rahmen von Besichtigungen
erfolgt nach vorheriger Terminvereinbarung und im Beisein der Verkduferin.
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Mit der Abgabe des Kaufangebots unterwirft sich der Kaufinteressent den
Bedingungen in dieser Informationsbroschire. Die Verkduferin behdilt sich das Recht
vor, die Beibringung einer Kaufpreissicherstellung bis zu 10 % des Mindestkaufpreises
in Form einer Bankgarantie durch den Bestbieter zu verlangen.

Der Verkaufer ist berechtigt, Interessenten, deren Kaufangebot verbesserungsfahige
Mangel aufweist, die Moglichkeit einer Verbesserung binnen 7 Tagen einzurdumen;
eine Anderung der Héhe des angebotenen Kaufpreises ist jedoch nicht zuldssig
(sofern nichtim Sinne der nachstehenden Regelungen im Bieterverfahren Uberhaupt
eine Kaufpreisbesserung zugelassen wird). Nicht verbesserte Angebote bzw.
Angebote, die trofz Verbesserung nach wie vor Mangel aufweisen, werden im
weiteren Verkaufsprozess nicht berlcksichtigt. Als nicht verbesserungsfahiger Mangel
und somit zum Ausscheiden des Angebots fUuhrend, gilt die Unterschreitung des
Mindestkaufpreises.

Aus allen rechtzeitig eingelangten, vollsténdigen und richtigen (d.h. verbindlichen
und unbedingten) Angeboten wird sodann der Bestbieter (Meistbieter) ermittelt. Der
Meistbieter wird festgestellt durch den Vergleich der angebotenen Kaufpreise.

Eine Nachverhandlungsméglichkeit besteht nur bei zwei oder mehreren
gleichwertigen Angeboten. Als gleichwertig gelten Angebote, die innerhalb einer
Bandbreite von 10 % des Meistbotes liegen. Dem Bestbieter (Meistbieter) wird sodann
unter Vorbehalt der Genehmigung durch die Nieder&sterreichische Landesregierung
(innerhalb von 2 Monaten ab Abgabetermin) der Zuschlag erteilt.

Die Verkdauferin behdlt sich weiters das ausdrickliche Recht vor, den vorstehend
beschriebenen Verkaufsprozess abzudndern, zu adaptieren oder zu beenden.
Weiters ist die Verkduferin berechtigt, Gespr&che mit einem, mehreren oder allen
Kaufinteressent(en) zu beenden. AnsprUche der Kaufinteressenten gegen die
Verkauferin aus dem Grund der Abdnderung, Adaptierung oder (vorzeifigen)
Beendigung des Verkaufsprozesses sind ausdricklich ausgeschlossen.

INHALT DER INFORMATIONSBROSCHURE - HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die vorliegende Informationsbroschire soll potenziellen Kaufinteressenten einen
Uberblick Uber die gegenstdndliche Liegenschaft verschaffen, und als
Entscheidungsgrundlage fUr eine ndhere Prifung des Erwerbes der dargestellten
Liegenschaft dienen.

Die in dieser Informationsbroschire enthaltenen Angaben sind selektiv und erheben
keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit und Richtigkeit. Anderungen und Anpassungen
kénnen jederzeit durchgefUhrt werden und es besteht keine Verpflichtung, allféllige
Unrichtigkeiten, die erst nach Erstellung dieser Informationsbroschire offenkundig
werden, zu korrigieren. Kaufinteressenten wird daher geraten, professionellen Rat
Uber die rechtlichen, finanziellen, steuerlichen und sonstigen Konsequenzen eines
Liegenschaftserwerbes einzuholen und eine eigene Uberprifung und Analyse der
kaufgegenstdndlichen Liegenschaft (z.B. die Einsichtnahme in Grundbuch,
Fldichenwidmungsplan, Bauakte, etc.) durchzufGhren.

Diese Informationsbroschire ist eine unverbindliche und freibleibende Einladung zur
Angebotslegung. Es beinhaltet keine verbindliche Verpflichtung der Verk&uferin zur

VerduBerung der Liegenschaft. Diese Informationsbroschuire ist nicht als Zusicherung
(Gewdhrleistung) eines spater allféllig abzuschlieBenden Kaufvertrages zu verstehen.
Diese Informationsbroschire wurde nach bestem Wissen erstellt. FUr Druckfehler,
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IrtUmer und Unvollst&ndigkeiten oder allféllige Unrichtigkeiten wird keine Haftung
oder Gewdhrleistung Ubernommen. Haftungen der Verkauferin fUr die in dieser
Informationsbroschire dargestellten Informationen sind somit  unwiderruflich
ausgeschlossen. Die dargestellten Informationen verstehen sich nicht als
Gewadhrleistungszusagen der Verkduferin.

Die Verkdauferin behdlt sich das Recht vor, den Verkaufsprozess jederzeit einseitig
abzudndern oder von diesem ohne Angaben von Grinden Abstand zu nehmen, den
Verkaufsprozess zu unterbrechen oder zu beenden bzw. keinen Kaufverirag
insbesondere, wenn die Genehmigung durch die zustdndigen landesinternen
Gremien nicht erlangt werden kann - zu schlieBen. Alle Anderungen des
Verkaufsprozesses und/oder des Bestbieterverfahrens sowie Entscheidungen, das
Bestbieterverfahren zu unterbrechen oder zu beenden, werden in geeigneter Form
bekanntgegeben.

Sollte ein ermittelter Bestbieter — aus welchem Grund auch immer — wider Treu und
Glauben die Kaufabwicklung vereiteln, sohin insbesondere den Kaufvertrag nicht
fristgerecht unterfertigen, den Kaufpreis samt Nebenkosten nicht vollstGndig und
fristgerecht erlegen bzw. unberechtigt einen RUckiritt vom Kaufgeschaft erklaren, ist
der Verkdaufer berechfigt, umgehend ein allfdliges zweitbestes Angebot
anzunehmen und vom vertragsbruchigen Bestbieter jedenfalls den Kaufpreisausfall
und die Bezahlung zusdtzlich entstehender Verwertungskosten zu verlangen. Die
Geltendmachung eines darUberhinausgehenden Schadens ist nicht ausgeschlossen.

Allfdallige  im Zusammenhang mit der Teilnahme am gegenstdndlichen
Verkaufsprozess entstehenden Kosten, Aufwendungen oder GebUhren sind
ausschlieBlich von den Kaufinteressenten selbst zu tfragen. Die Verkduferin haftet
gegenUber Kaufinteressenten nicht fur allfallige im Zusammenhang mit der Prifung
der Liegenschaft entstehende Kosten oder GebUhren. Dies gilt auch dann, wenn die
Verkauferin sich entscheiden sollte, den Verkaufsprozess zu dndern, zu unterbrechen
oder vorzeitig abzubrechen. Durch ihre Teilnahme an diesem Verkaufsprozess oder
durch die Abgabe eines verbindlichen Angebots verzichten die Kaufinteressenten
ausdrucklich auf die Geltendmachung von jeglichen Ansprichen (insbesondere aus
dem Titel des Schadenersatzes oder der Gewdhrleistung sowie auf den Ersatz
frustrierter Aufwendungen).

Immobilienmakler, Berater oder sonstige im Auftrag Dritter handelnde Parteien
kbnnen an diesem Verkaufsprozess nur teilnehmen, wenn sie den Namen ihres
Auftraggebers bekanntgeben und das Auftragsverhdltnis nachweisen. Eine
Abgeber-Provision der Verkduferseite ist ausdricklich ausgeschlossen.

UNTERLAGEN/DOKUMENTE ZUR WEITEREN INFORMATION

Erg&nzende Unterlagen/Dokumente als gesonderte Beilagen zu dieser
Informationsbroschire, welche den Interessenten auf Anfrage per E-Mail zur
VerfGgung gestellt kdnnen:

1) Kaufvertrag

2) Angebotsformular

3) BMI Verdffentlichung Interessentensuche
4) BMI Aufforderung zur Angebotslegung

5) Bestandspldne pdf

6) Bestandspldne dwg

7) Flédchenwidmung
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8) Grundbuchsauszug
?) Plan Netz Noe

ANZUWENDENDES RECHT UND GERICHTSSTAND

Das Verkaufsverfahren wie auch ein allféglig abzuschlieBender Kaufvertrag
unterliegen den Bestimmungen des &sterreichischen Rechts, dies unter Ausschluss
seiner internationalprivatrechtlichen Kollisionsnormen und unter Ausschluss der
Anwendbarkeit der Bestimmungen des UN-Kaufrechts. Gerichtsstand ist das sachlich
zusténdige Gericht in St. Pélten.

Seite 8



